PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractului de inchiriere si recalcularea chiriei
pentru chiriasul din locuinta ANL situata Tn Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinand:

- Referatul de aprobare al domnului dr. ec. Catalin Chereches - Primarul Municipiului Baia Mare;

- Raportul de specialitate nr. 219 / 17.08.2023 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare, prin care se propune aprobarea prelungirii prin act aditional a contractului de
inchiriere si recalcularea chiriei pentru chiriagul din locuinta ANL situata in Municipiul Baia Mare,
Aleea Serelor nr.....

- Borderoul sedintei Comisiei Sociale nr. 34250 /10.08.2023

- Cererea doamnei ..... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 29297 / 06.07.2023

- Contractul de inchiriere nr. 31778 / 28.08.2018 pentru locuinta din Aleea Serelor nr.....

Avand Tn vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotarérea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001;

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat;

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

- Legea nr.318 din 21 noiembrie 2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuintei,

- Legea nr.332 din 29 noiembrie 2022 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.55/2021
pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
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- Ordonanta nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si modificarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.28/2013 pentru
aprobarea Programului national de dezvoltare localg;

- Hotararea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare si
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 alin.(3) lit.g) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea prin act aditional a contractului de nchiriere pe o perioada de 5 ani
de la data expirarii termenului de inchiriere pentru chiriasul din locuinta A.N.L. situatd Tn
Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr......

Art.2. Se aproba ca termenul de locatiune pentru contractul de inchiriere sa se prelungeasca péana
la data de 31.07.2028.

Art.3. Se aproba recalcularea chiriei pentru chiriasul din locuinta A.N.L. situatd Tn Municipiul Baia
Mare, Aleea Serelor nr.......

Art.4. Se aproba modul de calcul al chiriei pentru chiriasul din locuinta A.N.L. prevazute la art.2, la
care expira contractul de inchiriere la data de 31.08.2023, conform Anexei nr.1 parte
componenta a prezentei hotarari.

Art.5. Se aproba actul aditional cadru pentru prelungirea contractului de inchiriere pentru chiriasul
A.N.L. din Aleea Serelor nr..... conform Anexei nr.2 parte componenta a prezentei hotarari.

Art.6. Actul aditional prevazut la art.4 se va incheia numai dacé chiriasul este la zi cu plata chiriei,
utilitatilor si a taxelor comunale aferente contractului de inchiriere, la data incheierii actului
aditional, Tn caz contrar, chiriasul va fi notificat pentru recuperarea debitelor si eliberarea
locuintei.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza dr.ec Catalin
Chereches Primarul Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia Mare;
- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
- Directia Generala Administratie Publica;
- Directia Patrimoniu
- Directia Economica
- Serviciul Administratie Publica Locala
- doamna ......
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Initiator,
Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

|
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 219/ 17.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractului de inchiriere si recalcularea chiriei
pentru chiriasa din locuinfa ANL situata in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.....

In data de 31.08.2023 expira termenul de inchiriere pentru doamna .... care detine cu chirie
apartamentul nr.... din imobilul construit prin Agentia Nationalad de Locuinte destinat inchirierii, situat
in Baia Mare, Aleea Serelor nr...., conform contractului de Tnchiriere nr. 31778 / 28.08.2018, iar
conform prevederilor art.8, alin.(5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de Tnchiriere
se face, succesiv, pe perioade de cate cinci ani. In acest sens doamna ... prin cererea nr. 29297 /
06.07.2023 solicita prelungirea contractelor de inchiriere pentru locuintele detinute in chirie.

Chiria se stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., in baza modelului din Anexa nr.16
la Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare si va acoperi:

- recuperarea investitiei calculata din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8, alin. (91) din Legea
nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- o cotda de maximum 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor pentru administrare, intretinere, reparatii curente, precum si reparatii
capitale;

- pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani se adauga si o cotd de maximum 0,5% ce
reprezinta cota autoritatilor publice locale.

in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, Municipiul Baia Mare fiind municipiu de rang I,
chiria lunara se pondereaza cu un coeficient de 0,8.

Chiria se calculeza pentru fiecare locuinta in parte si se aplica coeficientii de ponderare pentru
fiecare chirias, in functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de
inchiriere, realizate n ultimele 12 luni, raportate la salariul net rezultat din salariul de baza minim
brut pe tara garantat n plata, stabilit prin H.G., Tn conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003.
Coeficientii aplicati sunt: 0,80; 0,90 si 1,00.

Venit net Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din 0,80
salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotarare a

Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din salariul 0,90
de baza minim brut pe tara garantat Tn plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in

conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din

salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decéat 100% salariul net rezultat din 1,00
salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a

Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii
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Conform prevederilor art.8, alin. (9%), din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, nivelul maxim al chiriei nu poate depasii:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe {ara garantat in plata, stabilit prin hotarare
a Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat Tn functie de veniturile realizate n
ultimele 12 luni, Tn cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decéat salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat Tn plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat Tn functie de veniturile realizate Tn
ultimele 12 luni, Tn cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decéat 100% salariul
net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a
Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, calculat conform legii, pentru situatia in care titularul
contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declarata ca nu realizeaza venituri.

Potrivit art.8, alin. (93), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe membru de familie, Tn termenul stabilit pentru actualizarea anuala a cuantumului
chiriei realizata in conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin.(7) se pondereaza cu
coeficientii prevazuti la alin. (8), fara a se aplica coeficientul de ponderare de la alin (9) si
prevederile alin. (9%).

Chiria stabilita pentru chirias se actualizeaza anual cu rata inflaiei comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ,Chiria stabilitd potrivit prevederilor
alin. (10) se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicérii ratei
inflatiei comunicate de cétre Institutul National de Statistica pentru anul anterior gi, daca este cazul,
si in baza coeficientului prevazut la alin. (9).”

Conform art.8, alin.(7) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
si a modificarilor din iunie 2021, stabilirea chiriei se face in baza valorii de investitie a constructiei.
In spiritul legii rata inflatiei se va aplica la valoarea rezultata dupa calculul anual a chiriei.

Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investifiei se face proportional din
valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei) si
valoarea totala a chiriei.

De exemplu, pentru un apartament cu o camera:

- valoare chirie lunara integrala: 386,16 lei;

- valoare chirie lunara ponderata (dupé aplicarea coeficientilor de ponderare): 64 lei;

- valoare amortizare lunara: 2106,33 lei/an : 12 luni = 175,53 lei/luna.

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

175,53 lei / 386,16 lei * 100 = 45,45%.

Tn aceste conditii, pentru o chirie lunara ponderata de 64 lei, UAT trebuie sa transmita catre ANL:

64 lei * 45,45% = 29,09 lei.

Alaturat va depunem:

- Anexa nr.l - Tabel privind recalcularea chiriei pentru locuinta pentru tineri destinata
Tnchirierii, construite prin ANL. situata Tn Municipiul Baia Mare, pentru chiriasul la care expira
contractul de inchiriere in 31.08.2023,

- Anexanr.2 - Model cadru de act aditional,

- Borderoul sedintei Comisiei Sociale nr. 34250/ 10.08.2023,

- Cererea doamnei ..... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 29297 / 06.07.2023,
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- Contractul de inchiriere nr. 31778 / 28.08.2018 si actele aditionale,

Avand n vedere cele de mai sus supunem analizei Consiliului Local Baia-Mare proiectul de hotarare
privind aprobarea recalcularii chiriei si prelungirea contractului de Tnchiriere prin act aditional pentru
chiriasul din locuinta ANL situata in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.......

Vizat,
Jur. Gligan Vasile-Cameliu Directia Patrimoniu
Director General Dir.ex. Jur. Cozma Erica-Laura

Directia Generala Administratie Publica

Sef Serviciu Contracte Imobiliare
Jur. Narita Florina-Vasilica

Intocmit,
Ec. Dredean Erika - Insp. principal
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
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Email: primar@baiamare.ro
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractului de inchiriere si recalcularea chiriei
pentru chiriasa din locuinfa ANL situata in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.....

in data de 31.08.2023 expira termenul de inchiriere pentru doamna ... care detine cu chirie
apartamentul nr.... din imobilul construit prin Agentia Nationala de Locuinte destinat inchirierii, situat in
Baia Mare, Aleea Serelor nr...., conform contractului de Tnchiriere nr. 31778 / 28.08.2018, iar conform
prevederilor art.8, alin.(5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe
perioade de céte cinci ani.

In acest sens doamna .... prin cererea nr. 29297 / 06.07.2023 solicitd prelungirea contractelor de
inchiriere pentru locuinta detinuta in chirie.

Chiria se stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., Tn baza modelului din Anexa nr.16 la
Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.
Chiria stabilita pentru chirias se actualizeaza anual cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul National
de Statistica pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare.

Dr. ec. Catélin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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